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0. Rechtsgrundiagen

Der Bebauungsplan richtet sich inhaltlich und in der Darstellung nach folgenden Vorschriften:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geédndert durch Art. 21 des Gesetzes vom 21.Juni 2005
(BGBL. 1 S. 1818)

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung des Grundstlickes (BauNVO) in der Fassung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung von Bauleitplanen und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanZ\VV90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

- Raumordnungsgesetz (ROG) vom 18. August 1997 (BGBI. | S. 2081, zuletzt
geandert durch Artikel 2 b des Gesetzes vom 25.06.2005 (BGBI. | S. 1746)

- Landesplanungsgesetz (LPIG) des Landes Sachsen-Anhalt vom 28.04.1998 (GVBI.
LSA S. 255), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.12.2005 (GVBI LSA S. 804)

- Gesetz Uber den Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (LEP LSA)
vom 23.August 1999 (GVBI. LSA S. 244), geéndert durch Gesetz vom 15.08.2005
(GVBI. LSA 2005, S. 550),

- Regionaler Entwicklungsplan fur die Planungsregion Magdeburg Beschluss der
Regionalversammlung vom 31.01.2008.
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1. Anderung des Bebauungspianes Nr.: 04
LAn der LindenstraBe®

Begriindung
0.1. Aligemeines
Land: Sachsen-Anhalt
Landkreis: Schoénebeck

Verwaltungsgemeinschaft: ,Suddstliches Bérdeland"

Die Gemeinde Eggersdorf gehérte vom Juli 1993 bis zum Dezember 2004 mit den
Gemeinden Eggersdorf und Welsleben zur Verwaltungsgemeinschaft ,,Bérdeland”.

Seit dem 01.01.2005 gehort die Gemeinde Eggersdorf mit den Gemeinden Bier, Welsleben,
Eickendorf, GroRmuhlingen, Kleinmihlingen und Zens zur Verwaltungsgemeinschaft
,Sudostliches Bordeland”.

Die Zah! der Einwohner in Eggersdorf betrug am 31.12.2006 1 322 Einwohner.

In dem am 31.01.2006 von der Regionalversammiung beschlossenen Regionalen
Entwicklungsplan der Planungsregion Magdeburg ist die Gemeinde Eggersdorf als
Vorbehaltsgebiet filr Landwirtschaft, Magdeburger Borde, ausgewiesen.

Nach den Zielen der Raumordnung und Landesplanung ist fur die Entwicklung der
Bevolkerungszahlen in Eggersdorf lediglich eine Eigenentwicklung anzustreben.

Die 1. Anderung des fortgeltenden Bebauungsplanes entspricht den festgesetzten
Entwicklungszielen der Gemeinde. Sie ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt und
bedarf keiner Genehmigung durch das Landesverwaltungsamt.

Da die Grundziige der Planung durch die 1.Anderung des Planes nicht bertihrt sind und die
Voraussetzungen des § 13 es BauGB erfiillt sind, erfolgt die Durchfuhrung des Verfahrens
im vereinfachten Verfahren. Von einer frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung wird geman
§ 13 Abs. 2 abgesehen. Ein erneuter Umweltbericht ist nicht erforderlich.

0.2 Zeichnungsgrundlage

Die Erarbeitung der 1. Anderung des Bebauungsplanes erfolgt auf Grundlage des am
28.09.2006 vom Gemeinderat der Gemeinde Eggersdorf als Satzung beschlossenen
Bebauungsplanes, der auf der Grundlage der vom Landesamt fur Vermessung und
Datenverarbeitung der zur Verfiigung gestellten Liegenschaftskarte erarbeitet wurde.
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Begriindung

Die Vervielfaltigungserlaubnis wurde am 10.04.2006 mit der Genehmigungsnummer A9-
1709/06 erteilt.

Der Plan wird aufgrund der FlachengroRe der Gemeinde im MaRstab 1:250 erstellt. Dieser
MaRstab gewahrleistet die eindeutige Darstellung.

1. Begriindung der 1. Anderung des Bebauungsplanes

Der Gemeinderat der Gemeinde Eggersdorf hatte in seiner offentlichen Sitzung am
28.09.2006 den Bebauungsplan Nr. 04 ,An der LindenstraRe" als Satzung beschlossenen.
Der Satzungsbeschluss wurde am 27.10.2006 im Bérdeland-Kurier bekannt gemacht und
trat mit diesem Datum in Kraft.

In seiner ffentlichen Ratssitzung am 22.02.2007 hat der Gemeinderat nunmehr beschiossen
den Bebauungsplan 04 ,An der Lindenstrae” zu &ndern.

Es soll, in dem als Wohnbaufliche ausgewiesenen Bereich, moéglich sein ein
zweigeschossiges Wohngebéude zu errichten.

Um ein Herausragen des geplanten Baukdrpers aus der umgebenden Bebauung
auszuschlieRen, erfolgt eine Festsetzung der maximalen Firsthéhe von 8,50 m.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst weiterhin das Flurstick 10 001 und
Teilflachen aus 242/53 der Flur 5 der Gemarkung Eggersdorf.

Die GroRe des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wurde nicht geéndert, sie betragt
weiterhin ca.1905 m2.

3. Grunordnerische Festlegungen

Die im Bebauungsplan am 28.09.2006 beschlossenen Ausgleichsmafinahmen bleiben in
vollem Umfang Bestandteil der 1. Anderung.
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,An der LindenstralRe”
Begriindung

Dies waren:

AusgleichsmaBnahmen auf privatem Grund:
Es wird in der Planzeichnung festgeschrieben, dass eine 2-reihige Gehoizhecke zu pflanzen
ist. Die Realisierung hat auf dem Flursttick 10001 zu erfoigen.

Pflanzvorschldge Gehdlzhecke:

e Corylus avellana

e Corylus maxima ,Purpurea*
e Syringa

e Spiraea

e Jasminum

e Philadelphus

e Deutzia

Pflanzqualitat:

verpflanzte Straucher, Héhe 60-100

Pflanzvorschlége im Bereich der Zufahrt:

¢ Prunus cerasifera ,Nigra"“
¢ Prunus avium “Plena”

e Prunus srrulata ,Kanzan*

Pflanzqualitat:

Solitér, 3 x verpflanzt, Drahtballierung

HaselnuB3

echte Blut-Hasel

Flieder

Spierstrauch

echter Jasmin

Pfeifenstrauch, falscher Jasmin

Deutzie, Stemchenstrauch

Blut-Pflaume
gefiilltblihende Vogel-Kirsche
Japanische Nelken-Kirsche

Die Realisierung der AusgleichsmaRnahmen hat spétestens in der zweiten Pflanzperiode

nach Fertigstellung des Hauptbaukdrpers zu erfolgen.

H:\Projekte\24240p50\24240p51\texte\Begrundung-2007-06-28.doc



77

Gemeinde Eggersdorf
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Die nicht Uberbaubare, sowie die nicht Uberbaute, Uberbaubare Grundstiicksflache sind
gemaR Bauordnung des Landes Sachsen - Anhalt griinordnerisch zu gestalten.

Zufahrten zu den Grundstiicken und Stellplétze sind vorwiegend aus versickerungsfahigem
Material zu errichten. (z.B. breitfugiges Pflaster, Schotterrasen usw.).

4. Beteiligung der Tréger &ffentliche Belange
Die Behorden, die von der 1. Anderung des Bebauungsplanes bertihrt werden, werden um

Stellungnahme gebeten.
Dies ist in diesem Fall der Landkreis Schénebeck.

5. Flachenbilanz

-Verkehrsflache 138 m?
-Wohnbaufléche: 1627 m?
-private Grinflache 140 m?
Die GesamtgroRe der Uberplanten Flache betragt ca. 1905 m?

s
Richter
Bearbeiterin
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